《郑东新区龙湖地区龙湖中环南路南、龙腾三街西D3-14、D3-15街坊控制性详细规划修改论证报告》
1、 项目背景概述
[bookmark: _GoBack]为了促进中国与东盟国家经济、文化深度交流与合作，推动东盟中心和东盟航旅国际中心项目建设，郑东新区管委会同意将D3-14、D3-15街坊作为项目建设用地，但因轨道交通实施控制范围变化，以及已批控规规划为单一的商业用地性质，无法满足项目文化功能建设需求，需对已批控规轨道交通控制线、用地兼容进行修改，编制本次控规修改论证报告。
二、涉及修改用地概况
本次拟修改范围包含D3-14、D3-15街坊，其中，D3-14街坊由龙湖中环南路、众意西路、如意河西十街和龙腾四街围合，用地面积为7.82公顷；D3-15街坊由龙湖中环南路、龙腾三街、如意河西十街和众意西路，用地面积为7.16公顷。区位图                               拟修改范围图

3、 主要修改内容
本次控规修改内容涉及《郑东新区龙湖地区如意河西十街北、龙腾三街西部分街坊控制性详细规划》中D3-14、D3-15街坊的轨道交通控制线位和用地兼容性等。主要为调整用地边界及增加文化设施用地兼容。
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D3-14、D3-15街坊已批控规
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修改后



4、 小结
依据《郑州市城乡规划管理条例》第二十一条有下列情形之一的，组织编制机关可以对控制性详细规划进行修改：
（1）因总体规划发生变化，对城镇布局和功能产生重大影响的；
（2）基础设施或者公共服务设施难以满足城镇发展需要，且不具备更新条件的；
（3）因实施涉及公共利益的国家、省、市重大建设工程或者重点工程建设需要修改的；
（4）经组织编制机关组织论证，认为确需修改的。
本次控规修改主要是由于：
本次拟修改范围涉及重大建设工程——轨道交通6号线、8号线控制线位变化，并增加公共文化设施配套功能，需对已批控规进行修改，落实新的控制要求。
5、 修改必要性
1. 由于轨道交通6号线、轨道交通8号线正在实施建设，控制线位已定，有必要落实最新控制要求。
2. 为支持东盟中心项目建设，郑东新区管理委员会已同意将商业用地修改为商业用地兼容文化设施用地，有必要结合项目功能需求增加用地兼容性。
6、 修改可行性
1. 土地尚未出让，有条件落实轨道交通最新控制要求。
2. 用地兼容性的修改属于正向修改，修改后兼容文化设施用地，符合龙湖中环南路功能定位总体要求，同时有益于促进中原地区与东盟地区的文化交流。
3. 本次控规修改增加用地兼容性，容积率、建筑高度、建筑密度、绿地率等控制指标，在下一步控规编制过程中结合相关要求确定。
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